COMMUNE PERMIS D’AMENAGER

D'ARBONNE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Arrété municipal n° 2023 — URBPC - 006

Demande déposée le 04/03/2020

N° PA 64 035 20B0002
Demande affichée le 04/03/2020
Par : | SCI SAN MARCO
Demeurant 4 : [ 15 Quai du Maréchal de Lattre de Tassigny Nbre de lot(s): §
34200 SETE
Représenté par : | Monsieur MIRAGLIA Christian Surface aménagée (m?) : 6683m?
Pour : | Viabilisation d'un lotissement de 5 lots pour Ila Destination : Habitation

construction de logements vendus en accession sociale
conformément a I'emplacement réservé B

Sur un terrain sis : | 40 Chemin de Hurmalaga
64210 ARBONNE
Références cadastrales : | AY 0011

LE MAIRE,

Vu la demande de permis d’aménager susmentionnée,

Vu le Code de I’Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, R.421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 20/07/2019 et modifié le 14/12/2019,

Vu le réglement de la zone UC,

Vu I’emplacement réservé B, au bénéfice de la commune, pour la création d’une opération a 100% logements en accession
sociale,

Vu I’article III du réglement du lotissement prévoyant la vente des lots & 160 euros du m? pour la construction de maisons
individuelles a usage d’habitation exclusivement destinées a ’accession sociale,

Vu la décision du Tribunal Administratif de Pau n°2002173 du 20/12/2022, réceptionnée le 16/01/2023,

Vu l'avis favorable avec prescriptions du Service Eau et Assainissement de la CAPB en date du 20 juillet 2020,
Vu l'avis favorable avec prescriptions d'ENEDIS en date du 11 mars 2020,

Vu la consultation du Pole Environnement Collecte Ordures Ménageres en date du 17 mars 2020,

Vu I'étude du Service Départemental d'Incendie et de Secours en date du 20 mai 2020,

Vu l'avis favorable de TEREGA en date du 22 mai 2019,

ARRETE

Article 1 : Considérant la décision du Tribunal Administratif en date du 20/12/2022 qui ordonne I’annulation de I’arrété
initial du Permis d’ Aménager délivré le 28/07/2020, la demande de Permis d’ Aménager décrit dans la demande susvisée
est AUTORISEE, tel que délimité au plan joint en annexe du présent arrété et sous réserve des prescriptions suivantes :

Article 2 : Le nombre maximum de lots autorisés est de 5 lots.
Article 3 : Il est annexé un réglement propre au lotissement.

Article 4 : La surface de plancher maximale constructible du lotissement est de 1000 m?. Elle sera répartie de la fagon
suivante :

-Lot1:200 m?

-Lot2:200 m?

-Lot 3: 200 m?



-Lot4:200 m?
-Lot5:200 m?

Article 5 : Les travaux de viabilité prévus au programme des travaux d'équipement (complété par les prescriptions
énumérées dans cet arrété) seront & la charge exclusive du lotisseur. Toute modification du programme d'équipement devra
faire l'objet d'une demande écrite. Un arrété municipal sera alors délivré.

Article 6 - PRESCRIPTIONS TECHNIQUES

Electricité : Le dossier a été instruit pour une puissance égale 3 48 kVA en triphasé, en cas de demande de puissance
d'alimentation supérieure, une extension du réseau est potentiellement nécessaire. Il conviendra d'indiquer la puissance
nécessaire au projet dans la demande de permis de construire (cf. Avis ENEDIS du 11/03/2020).

Eau potable : Raccordement possible au réseau public d'eau potable. Le compteur d'eau général sera positionné en limite
du domaine public/privé (cf. avis du service eau et assainissement de la CAPB du 20/07/2020).

Assainissement : Assainissement Non Collectif favorable pour une maison individuelle par lot, composée chacune de 4
piéces principales (cf. avis du service eau et assainissement de la CAPB du 20/07/2020).

Bassin de rétention : Le lotisseur devra impérativement prendre contact avec les Services Techniques de la mairie pour
controle du bassin de rétention propre au lotissement au moment de la réalisation de cet ouvrage.

Les propriétaires des lots feront leur affaire de la rétention des eaux pluviales concernant leur propre parcelle. Les ouvrages
seront indiqués et contrdlés dans le cadre de leurs permis de construire respectifs.

Article 7 : PRESCRIPTIONS RISQUES

Le pétitionnaire devra se conformer aux prescriptions émises par le Service Départemental d'Incendie et de Secours (cf.
Etude du 20/05/2020).

Article 8 : RECOMMANDATIONS CONSTRUCTIVES

Le pétitionnaire est informé que sa propriété est située en zone soumise 4 un aléa fort dil au retrait et gonflement des sols
argileux et que la commune est située en zone 3 de sismicité (aléa modéré).

Article 9 : La cession des lots pourra étre réalisée a compter du dépot de la Déclaration Attestant I’ Achévement et la
Conformité des Travaux.

Article 10 : Les permis de construire ne pourront étre accordés qu’a compter de I’achévement des travaux d’aménagement
constatés, conformément aux articles R.462-1 a 10 du code de I'urbanisme (R.442-18).

Article 11 : Il sera constitué une association syndicale des acquéreurs de lot pour la gestion et I’entretien des parties
communes. Le lotisseur s’engage a provoquer la réunion de cette assemblée dans le mois suivant Iattribution des lots ou
au plus tard dans I’année suivant ’attribution du premier lot.

Article 12 : Selon les prescriptions de I'article L.442-14 du code de l'urbanisme, dans les cinqg ans suivant l'ach¢vement du
lotissement constaté dans les conditions prévues par les articles R.462-1 & 10 du code de I'urbanisme, le permis de construire
ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme intervenues
postérieurement a la date de délivrance du présent arrété. Toutefois, les dispositions résultant des modifications des
documents du lotissement en application des articles L.442-10, 11 et 13 sont opposables.

Article 13 : Conformément 4 Iarticle L.442-9 du code de I’'urbanisme, les régles d’urbanisme contenues dans les documents
de la demande de permis d’aménager deviennent caduques au terme de dix années & compter de la délivrance du présent

arrété.

Arbonne, le 06/02/2023

Le Maire,




INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Contrdle de légalité : ]
La présente décision est transmise au représentant de 1"Etat dans les conditions prévues & I°article L 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Taxe d’aménagement :
La présente autorisation peut étre le fait générateur de taxes d'urbanisme. Si tel était le cas, un avis d'imposition vous scra transmis ultérieurement par les services de

1'Etat. Le montant de ces taxes pourra étre revu et diminué aprés production d’une attestation bancaire mentionnant 1’octroi d’un prét a 0 %.

Autres taxes on participations d’urbanisme :
L'autorisation peut donner lieu au versement par le pétitionnaire de la redevance d'archéologie préventive.
1 est rappelé au bénéficiaire de la présente autorisation qu'il est susceptible d'étre redevable, lors de sa demande de raccordement au réseau et sur la base du montant

déterminé par délibération du Conseil Communautaire de I'Agglomération Pays Basque, de la Participation pour le Financement de ' Assainissement Collectif (FFAC).

Recours :
Le demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet, il peut saisir le tribunal administratif
territorialement compétent d’un recours contentieux. Il peut également saisir d’un recours gracieux I’auteur de la décision ou d"un recours hi¢rarchique le Ministre chargé
de PPurbanisme ou le Préfet, lorsque la décision est délivrée au nom de 1°Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans
les deux mois suivant la réponse. (L absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).
Attention, I’autorisation n’est définitive qu’en 1’absence de recours ou de retrait :
- Dans le délai de 2 mois & compter de son affichage sur le terrain, sa 1égalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, ’auteur du recours est tenu d’en
informer le bénéficiaire du permis au plus tard 15 jours aprés le dépot du recours.
- Dans le délai de 3 mois aprés la date du permis, I’autorité compétente peut le retirer si elle 1’estime illégal. Elle est tenue d’en informer préalablement le
bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre 2 ses observations.

Commencement des travaux et affichage : Les travaux peuvent démarrer dés que 1’autorisation est acquise et exécutoire.
Le bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :
- Adressé au maire une déclaration d’ouverture de chantier. Le modéle de déclaration est disponible a la mairie ou a I’adresse suivante : https://www.service-
public.fr/
- Installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau conforme aux
prescriptions des articles A.424-15 4 A.424-19 est disponible 3 la mairie, sur le site Internet urbanisme du gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins

de matériaux.

Durée de validité : Conformément a I’article R.424-17 du code de I'urbanisme et au décret 2016-6 du 05/01/2016, le permis est périmé si les travaux ne sont pas entrepris
dans le délai de trois ans A compter de sa notification au bénéficiaire. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une
année.

En cas de recours contre l¢ permis, le délai de validité est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

Droit des tiers : L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle ne vérifie pas si
le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s°estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions
de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils méme si le permis respecte les régles d’urbanisme.

Assurance dommages-ouvrages : Il doit souscrire I’assurance dommages-ouvrages prévue par article L242-1 du code des assurances

Collecte des déchets : Afin de connaitre les modalités de collecte des déchets, il est conseillé au pétitionnaire de se rapprocher du Service collecte et valorisation des
déchets de la Communauté d'Agglomération Pays Basque.
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AQDIO SUd pﬂys Bquue
Hego Lapurdito Higunea

"A\ TerReGA 27 MAI 2009

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU PAYS BASQUE

Direction Opérations Pole Sud Pays Basque
Coordination de BILLERE
7 rue de la Liniére 5 - 7 rue Putillenea
64140 BILLERE 64122 URRUGNE
Tél: +33 (0) 5 57 26 54 00
travaux-fiers.billere@terega.fr A I'attention de Madame BARBE

DOP/ETR/COPT/BI-T2019 / 400 - CE
Affaire svivie par ; Christine ESTIVAL DULAC

LR/AR n° 1A 163 748 4982 4

BILLERE, le 22/05/2019

V/Ref- Dossler PA 064 035 19 B 0004 présenté par M. MIRAGLIA Christian
Section AY - Parcelle 11

Objet -  Avis sur demande de Permis dAménager
Création de 5 Lofs & batir
Commune de ARBONNE - é4

Madame,

Nous avons bien recu votre courier par lequel vous sollicitez notre avis sur la demande de permis d'aménager
citée en référence.

Aprés examen du dossier, nous vous signalons la proximité immédiate de nofre réseau de canalisations de
transport de goz naturel & haute pression et notamment:

CANALISATION DN 600 ARCANGUES-ST PEE SUR NIVELLE

Ce réseau est soumis & I'amété ministériel du 5 mars 2014, portant réglement de la sécurité des canalisations de
transport de gaz combustible, d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés et de produits chimiques. Il est également
soumis au Code de I'Environnement qui instaure des Servitudes d'Utilité Publique (SUP).

D'aprés I'analyse des documents fournis, it apparait que le projet envisagé se situe dans la Servitude d'Utilité
Publique correspondant & la zone des effets Iétaux du phénomeéne dangereux de référence majorant au sens
de I'article R 555-39 du code de I'environnement, tel que figurant sur le plan joint en annexe.

D'aprés la configuration actuelle du projet de construction, nous vous informons pouvoir rendre un avis
favorable & volre demande.

En cas de demande de permis de construire, TEREGA devra en étre consulté [Art. R555-30.1 du code de
I'Environnement) afin d'anticiper la prise en compte de I'évolution de ['environnement de ses canalisations.

TEREGA S.A.
Siége social ; 40, avenue de I'Europe * CS 205 22 » 64010 Pau Cedex
Tél. +33 [0}5 59 13 34 00 » Fax +33 (0)5 59 13 35 60 * www.terega.fr

Capital de 17 579 086 euros » RCS Pau 095 580 841



&) TeREGA

Nous vous prions d'agréer, Madame, I'assurance de nos salutations distinguées.

r 4

\
Q La Responsable Coordination :éjﬂonnelle Transport
a -

“Héloise RABIER—

PJ. Dossier en retour
Extrait de plan TEREGA

DOP/ETR/COPT/BI-T2019 / 400 - Page 2 sur 2
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==m=c Canalisation TEREGA Profondeur minimum réglementaire : 60cm jusqu’en 2006 et 100cm aprés 2006.

de transport de gaz combustible en acier. Date d'édition fond de plan : 2013.
Ce plan ne constitue pas une autorisation 3 exécuter des travaux a proximité des

Le diamétre nominal {en mm) et la date de pose canalisations Teréga.
de la canalisation sont mentionnés sur le plan. Le marquage/piquetage sur site devra étre obligatoirement réalisé par Teréga.




ENEDIS

L'ELECTRICITE EN RESEAU

Autorisations Urbanisme-Pyrenees&Landes Mairie de ARBONNE
Le Bourg
64210 ARBONNE
Téléphone : 05.59.01.62.21
Courriel : cuau-pyl@enedis.fr
interlocuteur : CRUCHAGUE Aurelie
Objet : Réponse concernant l'instruction d’une autorisation d’urbanisme

BAYONNE, le 11/03/2020

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d’instruction de I'autorisation d’urbanisme PA06403520B0002 concernant la
parcelle référencée ci-dessous :

Adresse : 40 Chemin d'Humalaga
Etcheta
64210 ARBONNE
Référence cadastrale : Section AY , Parcelle n® 11
Nom du demandeur : MIRAGLIA Christian

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par le projet. L'autorisation
d’urbanisme concernant un lotissement, nous avons basé notre réponse sur I'hypothese d’une puissance de
raccordement globale du projet de 48 kVA triphasé.

Nous vous informons que, sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse, aucune contribution financiére® n'est
due par la CCU a Enedis.

Cette réponse reste valable pendant la durée de validité de I'autorisation d’urbanisme.

Nous vous demandons d’indiquer explicitement sur l'autorisation d’urbanisme la puissance de raccordement pour
laguelle ce dossier a été instruit, & savoir 48 kVA triphasé. Si cette puissance de raccordement retenue n’est pas inscrite
dans 'autorisation d’urbanisme, et que le bénéficiaire demande une puissance de raccordement différente de celle
retenue par Enedis, une contribution financiére pour des travaux correspondant a une autre solution technique pourrait
étre 2 la charge de la CCU (ou de VEPCI).

Cette réponse ne précise pas la contribution due par le client 2 Enedis

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

Aurelie CRUCHAGUE
Votre conseiller

1 Cette contribution financiére est définie & I'article L342-11 du code de |'énergie
1/1

Enedis est une entreprise de service public, gestionnoire du réseau de distribution d'électricité. Elle développe, exploite, modernise le réseau électrique et gére les données
associées. Elle réalise les raccordements des clients, le dépannage 24h/24, 7j/7, le relevé des compteurs et toutes les interventions technigues. Enedis est indépendante des
fournisseurs d’énergie qui sont chargés de la vente et de lo gestion du contrat de fourniture d’électricité.

SA a directoire et a conseil de surveillance

Autorisations Urbanisme-Pyrenees&Llandes Capital de 270 037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
39 av du 8 mai 1945 BP 104 Cedex Enedis - Tour Enedis - 34 place des Corolles
64101 BAYONNE 92079 Paris La Défense Cedex

Enedis est certifié ISO 14001 pour I'environnement
enedis.fr Enedis-DirRAC-DOC-AU0.3 V.3.0



Madame le Maire
64210 ARBONNE ©

Reéf GDRO / élude 20200688 du 20/05/2020
Affaire suivie par : Commandant LAGRABE
Tel 08.20.12.64.64 - a l'invitation taper - 3803
Mail  philippe.jagrabe@sdis64 fr

ETUDE DU SERVICE DEPARTEMENTAL D'INCENDIE ET DE SECOURS

| ETABLISSEMENT " LOTISSEMENT LES JARDINS D'HURMALAGA
REFERENCE H035.00016 .
| COMMUNE - 64210 ARBONNE == =
ADRESSE 40 chemin d'Hurmalaga i

Permis d’aménager n° 0640352080002

| DQSSIER Projet d'un lotissement de 5 iots. = i
DEMANDEUR Monsieur Christian MIRAGL!A

Réf : votre transmission en date du 17 mars 2020 regue au SDIS le 18 mai 2020,

Ce projet concerne la création d'un lotissement composé de 5 lots destinés a la construction
d'habitations individuelles.

La surface maximale de plancher de chaque habitation sera de 200 m?. Ces structures seront
séparées entre elles d'une distance supérieure a 8 méfres.

Pour mémoire la capacité opérationnelle du SDIS 64 est supérieure a vingt minutes sur la zone
concernée par le projet.

A. Concernant ['accessibilité des engins de secours

L'approche des véhicules de secours et de Jutte contre l'incendie doit &ire réalisée par des voiries
présentant les caractéristiques techniques suivantes :
- chaussée libre de stationnement de 3 métres de largeur,
- force portante calculée pour un véhicule de 160 kN avec un maximum de 90 kN par essieu,
ceux-ci étant distants de 3,6 métres,
- rayon intérieur R supérieur ou égal a 11 meétres,
- sur largeur S = 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 métres (S et R étant
exprimés en métres),
- hauteur libre supérieure ou égale a 3,5 métres,
- pente inférieure & 15 %.

Prévoir un chemin stabilisé de 1,80 métre de large minimum reliant la voie précitée au batiment afin
de permettre aux sapeurs-pompiers d'acheminer leur matériel (dévidoir et échelle & coulisse) jusqu'a
l'entrée de immeuble.

Rappe! :

Aucun stationnement ou dispositif du type portail, barriere, végétaux ne devra géner 'acces et la
mise en ceuvre des secours, aussi tout dispositif mécanique devra étre déverrouillable ou facilement
fracturabie.

SDIS des Pyrénées-Allantiques - GGDR — Service prévention
33 avenue du Maréchat Leclerc — BP 1622 — 64016 PAU CEDEX — Tel - 0820 12 64 64 ~ fax : 05.59.80.22.41
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Ad regard du descriptit des habitations pouvant étre construites dans chaque lot la défense
exléneure contre 'incendie du projet sera assuree par un poteau d'incendie existant (reférencé N
25) situé angie chemin de HURMALAGA et chemin IGUZKIAGERIA a 200 metres par ies voies de

communication.

Sous réserve que ces dispositons soient respectées, J'émets un avis {avorabie a la réalisation du

projet considére.
Eny

Le directeur departemaeantat,
par déiégation,
Le Chef du aroupement territorial Quss!

Commandant Ph LAGRABE

«Commune_habitations - «Libelle habitation» - «Rai_habitation» - étude «Numero _chrono_eiude» 2




Communauté

PAYS BASQUE
asAL AVIS INTERNE SUR LES POSSIBILITES
Elkargaa D’ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET ASSAINISSEMENT

Commune : \RBONNFE
IN? Dossier : PA NC0640335208B0002

Date dépit mairie : 14/03/2020
Date Arrivée sectenr I: 17/03/2020
8i CU ou PC existant indiguer la référence :

Projet : Viabilisation d'un lotissement 2 5 lots

Nom du demandeur : 5 | SAN VIARCO
Délai limite : 16/08/2020

Réf Cadastrale : A1 1%

ASSAINISSEMENT COLLECTIF

1

ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF ]

Avis sur la desserte :
D Pas de résean public situé au drait de la propriété
D Résean public situé au droit de la propriété

Observations

Avis sur la possibilité de raccordement

I___I Raccordement possible sans réserve

D Raccordement possible sous réserve
D D’une autorisation de passage en privé
D Autres :

D Pas de raccordement possible

D Prévoir une étude pour la mise en place d’un systéme

autonome

Observations

Dossier complet
D Dossier incomplet
Piéces manquantes :

[Ipmanc []Etude de Sol [ ]Plan de masse
D Attestation de faisabilité d’assainissement [:l Autres

Observations

Prescriptions

Avis sur la mise en place d’un systéme autonome

Favorable DDe'favorable
Prescriptions
Favorable pour une maison par lot, limitée chacune a 4

picees principales,




EAU POTABLE

Avis sur la desserte :
D Pas de réseau public situé au droit de la propriété

{ Réseau public situé au droit de la propriété D Pression statique pour projet collectif :
Capacité du réseau par rapport as projet |:| suffisante D Insuffisante
Observations

Avis sur la possibilité de raccordement
Raccordement au réseau public d’eau potable passible sans réserve
D Raccordement au résean public d’eau potable possible sous réserve :
DD’un branchcment d’environ _____ ml, par équipement propre a la charge du pétitionnaire,
conformément 3 Particle 1.332-15 du Code de I'Urbanisme
I:l D’une autorisation de passage en privé
D Autres :

Observations

Le conipteur d’cau général sera positionné en limite du domaine public/privé

Prescriptions

Visa du chef de secteur 1 —Sud Pavs Basque

Vu le




