COMMUNE PERMIS DE CONSTRUIRE
D'ARBONNE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Arrété municipal n° 2024 — URBPC - 018

Demande déposée le 24/05/2024

Ne° PC 64 035 24B0011
Demande affichée le
Par : | SAS NEXITY PROGRAMMES PAYS-BASQUE
Demeurant a : | 40 Chemin de Sabalce
64100 Bayonne Destination : Habitation

Surface de plancher créée :
2129 m?

Représenté par : | Patachon Alexis
Pour : | Programme GOIZ ARGIAN de 29 logements

Sur un terrain sis : | 11-13 Chemin Plazako Borda
Références cadastrales : | (la voirie interne sera nommée rue de Goiz argian)
BS 0063p, BS 0080p, BS 0110, BS 0252p, BS 0254, BS
0255

LE MAIRE,

Vu la demande de permis de construire susmentionnée,

Vu le Code de 1’Urbanisme, notamment ses articles L..421-1 et suivants, R.421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 20/07/2019 et modifié le 14/12/2019,

Vu le Schéma Directeur des Eaux Pluviales approuvé le 05/02/2022,

Vu le Plan Local d’Urbanisme infracommunautaire (PLUi) Labourd-Ouest prescrit par délibération en date du 09
décembre 2023,

Vu le reglement de la zone UA, N,

Vu les articles L.621-30, L.621-32, L.632-2 du code du patrimoine,

Vu l'avis favorable avec prescriptions de I'Architecte des Batiments de France en date du 25 juillet 2024,

Vu I"avis favorable de I'ENEDIS en date du 30 mai 2024,

Vu l'avis favorable avec prescriptions de 'OM SPB Ahetze/Arbonne/Guétary/StPé 2 en date du 18 septembre 2024,
Vu l'avis favorable avec prescriptions de SDIS (hors ERP) en date du 25 juin 2024,

Vu l'avis favorable avec prescriptions de Secteur 1 CAPB Eau et Assainissement (SPB) en date du 12 septembre 2024,

Vu la délibération en date du 26/06/2024 de la Communauté d'Agglomération Pays Basque pour la mise en place d'un

Projet Urbain Partenarial sur le secteur d'Arbonne.,

Vu la convention de Projet Urbain Partenarial conclue en date du 26/08/2024 entre la Communauté d'Agglomération Pays
Basque représentée par son Président, la commune d'Arbonne représentée par son Maire, et Nexity représenté par son
directeur généréal portant exonération de la part communale de la taxe d'aménagement pendant une durée de 10 ans &
compter de l'affichage au siége de la Communauté d'Agglomération Pays Basque et en mairie de la signature de la

convention,
ARRETE

Article 1 : La demande de permis de construire est ACCORDEE sous réserve du respect des prescriptions ci-
dessous :

Article 2 : Prescriptions services



e Enedis

Le projet a été instruit pour une puissance de raccordement de 265Kva.

Nous vous rappelons que 1’article 29 de la Loi n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative & I’accélération de la production
d’énergie renouvelables de par son article 29 a supprimé le deuxiéme alinéa du 1° de 1’article L. 342-11 du code de
I’énergie. De ce fait, les Collectivités en Charge de I’Urbanisme (CCU) ne supportent plus les coiits d’extension hors du
terrain d’assiette de 1’opération, ce qui a également été rappelée par la délibération N°2023-200 de la commission de
régulation de I’énergie (CRE) en date du 23 septembre 2023.

Le pétitionnaire est invité a se rapprocher du concessionnaire du réseau électrique afin de connaitre les conditions
techniques et financiéres de son raccordement.

Les prescriptions émises par le secteur 1 Eau Assainissement et Eaux Pluviales de la CAPB dans l'avis joint a cet
arrété devront étre respectées, notamment :

¢ Eau potable

La parcelle sera raccordée sur le réseau public d’eau potable situé chemin de Borda sous réserve que les travaux de
renforcement soit réalisés et réceptionnés par la collectivité. Travaux réalisés dans un délai de 18 mois, des PC
accordé et purgé de tout recours de Tiers.

Le compteur d’eau sera positionné en limite du domaine public/privé.

e Eaux usées
Les eaux usées du projet seront raccordées sur le réseau public eaux usées / unitaire situé chemin de Borda, via le réseau
interne eaux usées existant de la propriété.

e Eaux pluviales

Les eaux pluviales du projet seront raccordées sur le réseau des eaux pluviales situé chemin de Borda, via une boite de
branchement implantée en limite de propriété ou via le réseau interne eaux pluviales existant de la propriéte.

La totalité des eaux pluviales ruisselant sur les surfaces imperméabilisées du projet sera dirigée vers un ouvrage de
rétention équipé 3 son exutoire d’un régulateur de débit, dimensionné comme indiqué dans le dossier.

Le trop-plein de 1’ouvrage de rétention ne devra pas étre raccordé directement au réseau public ou a ’exutoire et pourra
s’effectuer au niveau d’une grille et les eaux en débordement seront gérées sur la parcelle, sans occasionner de génes aux
propriétés voisines ou aux voies publiques.

Les propriétaires des nouvelles constructions devront mettre en ceuvre un régulateur/limiteur de débit approuvé par les
services. Dans tous les cas, il sera nécessaire de respecter un diamétre minimal de ’orifice de fuite de 20 mm avec grille
de protection démontable pour assurer son entretien.

¢ Déchets ménagers

Les prescriptions émises par le service de gestion des déchets ménagers de la CAPB dans I'avis joint & cet arrété

devront étre respectées, notamment :

- Les préconisations pour ce projet sont la création d’un local déchet et d’une aire de retournement pour que le camion
puisse accéder en sécurité pour collecter.

- Le local déchet doit répondre aux préconisation du référentiel d’urbanisme du service collecte des déchets.

- L’aire de retournement étant sur une partie privative, la collecte est conditionnée a la rédaction et 1’accord sur une
convention d’accés au domaine privé entre le gestionnaire de la résidence et le service de collecte de la Communaute
d’ Agglomération pays Basque.

- En I’absence de convention, la collecte en porte a porte ne sera pas possible et les usagers devront se rendre sur
le Point d’ Apport Volontaire le plus proche.

- Conformément au réglement de prévention et de gestion des déchets ménagers, le lotisseur doit prévoir une aire
destinée au compostage collectif pour un ratio de 0.26m?*/logement.
Donc pour ce programme, une aire d’au moins 7.54m? sur un espace non bati.

- Le pétitionnaire devra communiquer au service de collecte de la CAPB le calendrier prévisionnel de livraison
des logements afin que les équipements soient commandés et disponibles.

Article 3 : Convention de projet urbain partenarial
Une convention de projet urbain partenarial a été signée le 26/08/2024 pour un montant prévisionnel de 291 058 €HT
(études et travaux) pour construction d’équipements publics.

Article 4 : Prescriptions architecturales

Les prescriptions de I'architecte des batiments de France dans 1'avis joint a cet arrété devront étre respectées, a
savoir :

Compte tenu des caractéristiques architecturales et urbaines avoisinantes, les prescriptions suivantes sont nécessaires pour
garantir une meilleure intégration du projet aux abords de 1'édifice protégé :

- Les facades des batiments seront enduites en totalité de teinte blanche (le parement en pierre naturelle est exclu).

- Les garde-corps seront en bois, & barreaudage vertical et peints de la couleur des boiseries, soit : rouge basque.

- Toutes les fagades du local déchet seront enduites de teinte blanche.



Article 5 : Sécurité incendie
Il est porté a l'attention du pétitionnaire les observations émises par le Service Départemental d’Incendie et de Secours
jointes & cet arrété.

Article 6 : Recommandations constructives

Le pétitionnaire est informé que sa propriété est située en zone soumise 4 un aléa fort di au retrait et gonflement des sols
argileux et que la commune est située en zone 3 de sismicité (aléa modére).

Article 7 : Voirie-accés

Avant tout commencement de travaux, le pétitionnaire devra déposer une permission de voirie auprés des Services
Techniques Municipaux, afin d’organiser 1’accés sur la rue et les aménagements en bordure du domaine public.

Arbonne, le 18/09/2024

Le Maire,

Marie-José MIALOCQ

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Contrédle de légalité :
La présente décision est transmise au représentant de 1’Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Taxe d’aménagement :
La présente autorisation peut étre le fait générateur de taxes d'urbanisme. Si tel était le cas, un avis d'imposition vous sera transmis ultérieurement par les services de

I'Etat. Le montant de ces taxes pourra étre revu et diminué aprés production d’une attestation bancaire mentionnant 1’octroi d’un prét a 0 %.

Autres taxes ou participations d’urbanisme :

L'autorisation peut dormer lieu au versement par le pétitionnaire de la redevance d'archéologie préventive.

1l est rappelé au bénéficiaire de la présente autorisation qu'il est susceptible d'étre redevable, lors de sa demande de raccordement au réseau et sur la base du montant
déterminé par délibération du Conseil Communautaire de 1'Agglomération Pays Basque, de la Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC).

Recours :
Le demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet, il peut saisir le tribunal administratif
territorialement compétent d’un recours contentieux. Il peut également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre
chargé de I’urbanisme ou le Préfet, lorsque la décision est délivrée au nom de I’Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant Ja réponse. (L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).
Attention, ’autorisation n’est définitive qu’en I’absence de recours ou de retrait :
- Dans le délai de 2 mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, ’auteur du recours est tenu d’en
informer le bénéficiaire du permis au plus tard 15 jours aprés le dépdt du recours.
- Dans le délai de 3 mois aprés la date du permis, I’autorité compétente peut le retirer si elle estime illégal. Elle est tenue d’en informer préalablement le
bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

Commencement des travaux et affichage : Les travaux peuvent démarrer dés que ’autorisation est acquise et exécutoire.
Le bénéficiaire du permis / de la déclaration préatable pent commencer les travaux aprés avoir :
- Adressé an maire une déclaration d’ouverture de chantier. Le modéle de déclaration est disponible 2 la mairie ou & Padresse suivante : https://www.service-
public.fr/
- Installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier un panncau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau conforme aux
prescriptions des articles A.424-15 & A.424-19 est disponible 2 la mairie, sur le site Internet urbanisme du gouvernement ainsi que dans la plupart des

magasins de matériaux.

Durée de validité ; Conformément 2 I'article R.424-17 du code de I’urbanisme et au décret 2016-6 du 05/01/2016, le permis est périmé si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au bénéficiaire. 11 en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai

supérieur a une année.
En cas de recours contre le permis, le délai de validité est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

Droit des tiers : L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d*urbanisme. Elle ne vérifie pas
si le projet Tespecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant Jésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres
dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils méme si le permis respecte les régles d’urbanisme.

Assurance dommages-ouvrages : 11 doit souscrire I’assurance dommages-ouvrages prévue par I’article L242-1 du code des assurances

Collecte des déchets : Afin de connaitre les modalités de collecte des déchets, il est conseillé au pétitionnaire de se rapprocher du Service collecte et valorisation des
déchets de la Communauté d'Agglomération Pays Basque.




